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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktér for AB Kvidingebyggen (556082—6561) med siite i
Astorp far hiirmed avge foljande arsredovisning for riakenskapsaret 2025.

Styrelse

Styrelsen som utsetts av dgaren Bjornekulla Fastighets AB, ur dess styrelse som faststillts av
Astorps kommun, har under perioden haft féljande sammanséttning;

Janet Norbéck (M)

Marcus Méller (SD)
Rolf Lundqvist (SD)
Ronny Sandberg (S)
Florian Bobocea (S)

Ersittare

Henrik Danielsson (M)
Rickard Thomsson (SD)
Richard Mattsson (SD)
Johan Strand (S)
Johanna Johansson (S)
Alexander Persson (S)

Verkstillande direktor

Revisorer
Revisorer har under rikenskapsaret varit;

Auktoriserad revisor
Lekmannarevisor utsedd av Astorps kommun

Suppleant {6r lekmannarevisor utsedd av
Astorps kommun

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

2025-01-01 — 2025-01-27
2025-04-29 — 2025-12-31

Frida Sjoberg

Thomas Hallberg, Ernst & Young AB
Anders Vilhelmsson (S)

Nils Persson (KD)

i 7
M ¥ =



KvB

AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

Viisentliga forhallanden, hiindelser och forindringar i verksamheten

I AB Kvidingebyggen fortsitter den oplanerade hyresvakansen att ligga pa ldga nivéer dven
om vi i drets konjunkturldge, for férsta gangen pé ldnge sett en 6kning av omflyttningar. I
NKI-verktyget visade sig totalundersokningen alltjagmt bra och hela 90 % av vara hyresgister
dr mycket n6jda med oss som hyresvird. I en anstréingd tid har bolaget ocksé, for sikerhets
skull, pabdrjat ett samarbete med socialférvaltningen for att gemensamt jobba med
ckonomiskt utsatta hyresgister i ett férebyggande skede. Vi vill séklart i sd stor utstriickning
som mdjligt forsoka att hjdlpa hyresgéster som har det svart. I fraga om beredskap i Astorps
kommun har bolaget deltagit i kommunens arbete inom civilt férsvar. Planering samt atgérder
har paborjats i savil Hyllinge, Kvidinge som Astorp och detta ses som en mycket positiv
insats.

Pa Bjornekulla As har ytterligare &ndringar av detaljplanen vunnit laga kraft och déirmed har
nya kontakter tagits med sévil gamla som nya intressenter. Malet 4r att sd snart som méjligt
kunna silja resterande tomter for vidare exploatering samt att aktuella dgare kommer i géng

med sina tinkta byggnationer. I samband med detta planeras ocksa en slutlig utformning av

gator, parker och torg med det tekniska kontoret.

Forséljningen av Rosenberg har séklart ocksa varit i fokus for bolaget. Flertalet visningar har
gjorts och intressenter har inkommit. Dock har dnnu ingen f6rséljning slutforts men arbete
med detta fortsitter in i ndsta ar.

Stiillning resultat, ekonomisk kommentar och externa faktorer med paverkan pa
resultat

Resultatet for &r 2025 uppgar fore skatt och bokslutsdispositioner till 1 299 tkr, ett resultat
som &r nigot bttre 4n budget. Intdktssidan har paverkats positivt av den érliga
hyreshjningen som for 2025, efter forhandling med hyresgéstféreningen, blev 4,55% for
varmhyra och 2,5% for kallhyra. Hyresintdkterna paverkas positivt dven av att
overenskommen hyreshdjning genomfordes per januari méanad jamfort med februari
foregdende ar. P& grund av storre renoveringar vid omflyttning samt en brand i en ligenhet 4r
hyresbortfallet for aret hogre én tidigare ar, 4ven hyresbortfall for lokaler ligger hégt da
restaurang Rosenberg fortsatt dr outhyrd. Under perioden har konstaterade kundforluster om
222 tkr bokats bort samt osédkra fordringar om 264 tkr resultatforts.

Driftskostnader foljer for aret budget, efter de hoga indexregleringar som genomférdes 2024
har kostnadsokningarna stabiliserats sig pa en mer genomsnittlig niva. Fér 2025 uppgar
kostnaden for underhallsinsatser i bestandet till 7,2 miljoner kronor, ett utfall som ligger hogt
over budget. Planerat underhall i fastigheterna budgeteras i en tredrsplan och foljs noggrant
upp under dret, utdver det planerade underhallet lamnas dven utrymme for oplanerade
héndelser sasom till exempel vattenskador som maste atgérdas direkt. Bolaget har under éret
drabbats av ett flertal vattenldckor samt en brand i en ldgenhet, handelser som skyndsamt
madste hanteras och som har en direkt paverkan pa resultatet. Utover underhallsprojekt har
utbytet av fasader och entrédorrar i bestdndet pA Ormastorpsgatan slutforts och aktiverats i
anldggningsregistret.
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Att det budgeterade resultatet kunnat hallas de héga underhéllskostnaderna till trots beror till
stor del pa att bolagets finansiella kostnader ligger under budget, detta pa grund av
genomforda rantesdnkningar under dret samt att lan med en hog rdnta omsatts till betydligt
bittre forutsittningar. Ingen nyupplaning har gjorts for perioden, de insatser som genomforts
har kunnat géras med egna medel frén verksamheten.

Framtida utveckling och risker

I AB Kvidingebyggen dr utvecklingen av de nya ldgenheterna pa bdde gamla Humledalens
forskola samt den vita villan pa Bjornekulla As spannande. En forhandling kring nya hyror
kommer goras med Hyresgéstforeningen och férhoppningsvis kan de nya ligenheterna g ut
till forhyrning redan under 2026.

Ser vi till Bjornekulla As sa fortsitter utvecklingen hir att vara en av bolagets storsta
utmaningar. Den planerade sluttiden f6r omradet har behovts flyttas fram ndgot men vi har
ddrav ocksd paborjat ett utokat lanseringsarbete for att hitta nya intressenterna till den
attraktiva marken. Paborjandet av byggnationen av kommunhuset ir nigot bolaget ser mycket
fram emot!

Agarforhallande
AB Kvidingebyggen dgs till 100% av Bjérnekulla Fastighets AB (org.nr. 556482—1766) som i
sin tur &r helégt av Astorps kommun (org.nr. 212000—0936).

Bolagets siite
Bolaget har sitt séte i Astorps kommun, Skéne lan.

Verksamhet

AB Kvidingebyggen forvirvar fast egendom och tomtritt till fast egendom i syfte att uppfora
och forvalta hus med bostadsldgenheter, till hus kopplade affirslokaler och gemensamma
anordningar inom Astorps kommun. Bolaget ska frimja bostadsforsérjningen inom Astorps

kommun.

Organisationstillhérighet
AB Kvidingebyggen &r organisatoriskt anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och
Sveriges Allméinnytta.

Forvaltningsform

Bolaget drivs foretradesvis i egen forvaltning samt via tjdnstekdp fran andra koncernforetag,
vissa mindre delar utfors ocksé i entreprenadform. Ledningsfunktionen for bolaget hanteras
via tjanstekop fran moderbolaget Bjornekulla Fastighets AB.

Personal och sjukfranvaro
Korttidssjukfrénvaron (1-59 dagar) i bolaget har under aret uppgatt till 1,29%, ingen
langtidsfranvaro har varit aktuell.

Forsikringar

Bolagets fastighetsbestand ar fullvardesforsakrat via QBE Insurance och samtliga
motorfordon som dgs av bolaget dr férsdkrade via Protector.
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FLERARSJAMFORELSE 2025
Intékter (tkr) 47270
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1299
Balansomslutning (tkr) 333 306
Bruttomarginal % 35,0%
(Resultat fore avskrivning i % av intakter)

Réntetdckningsgrad 1,18
(Resultat efter avskrivning plus rénteintakter/réntekostnad)

Avkastning pa totalt kapital % 2,6%
(Resultat efter avskrivning plus rinteintikter/balansomslutning)

Kassalikviditet % 91,9%
(Oms#ttningstillgdngar minskat med lager/korta skulder)

Soliditet % 16,4%
(Eget kapital/balansomslutning)

Lagenhetsvakanser i % 31/12 0

Forindring av

2024 2023 2022

45835 44950 42355
-871  -4769 4628
334137 334373 331483
39,5% 40,5% 35,4%

0,92 0,53 0,26
3,0% 1,6%  2,2%
116,3%  98,6% 102,9%
15,6% 16,6% 17,2%

0 0 0

2021

36 410
2340
330311
29,6%

0,31
1,0%
243,6%
16,2%

0

eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat
2025-01-01 2970 592 14 154 37 651 -2 070

Resultatdisposition

enligt beslut av

bolagsstimma -2 070 2070

Uppskrivningsfond

Uppl6sning till foljd av

arets avskrivningar -274 274

Arets resultat 1221
2025-12-31 2970 592 13 880 35 855 1221

Resultatdisposition

Foljande balanserad vinst ska disponeras av arsstimma:

Fran foregdende ar balanserad vinst
Arets vinst

Balanserat resultat

Styrelsens forslag till disposition

35 854 780 kronor
1 221 373 kronor

37076 153 kronor

Balanseras i ny rikning
Summa

37 076 153 kronor
37 076 153 kronor
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RESULTATRAKNING

tkr 2025 2024
Rirelsens intiikter:

Neftoomsitining Not 2 45670 44 076
Ovriga rorelseintikter 1 600 1759
Summa rirelsens intiikter 47270 45 835
Rirelsens kostnader:

Externa kostnader Nor3, 4.5, 6 -27 360 -24 503
Personalkostnader Not 7 -3 373 -3075
Avskrivningar och nedskrivningar Not 8 -8 251 -8 344
Ovriga rirelsekostnader 0 -137
Summa rirelsens kostnader -38 984 -36 060
RORELSERESULTAT 8286 9776
Riinteintiikter 407 283
Rintekostnader Not 9 -739%4 -10930
Resultat efter finansiella poster 1298 -871
Bokslutsdispositioner Not 10 0 0
Resultat fore skatt 1298 -871
Skatt Not 11 =17 -1 199
Arets resultat 1221 -2070
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BALANSRAKNING

tkr 2025 2024
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anligeningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 255 820 256 581
Inventarier och fordon Not 13 3902 4361
Pagéende byggnationer Not 14 61 983 59 209
Summa materiella anléiggningstillgidngar 321705 320152
Finansiella anliggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 0 0
Summa finansiella anliiggningstillgingar 0 0
Summa anliiggningstillgingar 321 705 320152
Omsiittningstillgangar

Varulager mm

Lager 239 283
Summa varulager 239 283
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 602 1032
Fordringar inom koncernen Not 15 0 220
Kortfristiga fordringar 0 0
Skattefordran 1164 1162
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 16 537 494
Summa kortfristiga fordringar 2303 2 908
Kassa och bank Not 17 9059 10 794
Summa omsiittningstillgingar 11 601 13 985
SUMMA TILLGANGAR 333 306 334 137
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BALANSRAKNING

tkr 2025 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 18 2970 2970
Uppskrivningsfond 13 880 14 154
Reservfond 592 592
Summa bundet eget kapital 17 441 17716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35855 37 651
Arets resultat 1221 -2070
Summa fritt eget kapital Not 19 37076 35581
Summa eget kapital 54 516 53 296
Obeskattade reserver Not 20 0 0
Avsiittningar

Uppskjutna skatteskulder Not 21 4241 4163
Skulder

Langlristiga skulder

Lénga skulder kreditinstitut Not 22 192 900 193 700
Langa skulder inom kommunkoncernen Not 22 69 280 71 196
Summa lingfristiga skulder 262 180 264 896
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2482 1853
Korta skulder inom kommunkoncernen Not 23 3376 3479
Kortfristig skuld till kreditinstitut 800 800
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 112 92
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter Not 24 5599 5556
Summa kortfristiga skulder 12 368 11780
Summa skulder 274 548 276 677
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333 306 334137
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KASSAFLODESANALYS

tkr 2025 2024
Den lipande verksamheten

Rorelseresultat 8 286 9776
Avskrivningar och nedskrivningar Not 8 8251 8344
Realisationsforlust vid fors. av anl.tillgingar 0 0
Ej likvidpaverkande kostnader 0 0
Inbetalning rdnta 407 283
Utbetalning rénta Not 9 -6 784 -10 067
Betald skatt -3 -708
Kassafléde fran den lopande verksamheten

fore foriindring av rérelsekapital 10 157 7 628
Forandring av rorelsekapital

Okning/minskning av varulager 44 17
Okning/minskning av fordringar 606 373
Okning/minskning av leverantorsskulder -629 -547
Okning/minskning av 6vriga korta skulder 607 -912
Nettokassafléde frin den lopande verksamheten 10 786 6559
Investeringsverksamheten

Inbetalning for forsiljning av anldggningstillgéngar 0 0
Utbetalning for forvirv pagiende arbete -2773 -5458
Utbetalning for forvirv i fastighet -7 031 -1770
Kassafliode frin investeringsverksamheten -9 804 -7 228
Finansieringsverksamheten

Inbetalning for upptagna langfristiga 1an 0 4600
Utbetalning for amortering av langfristiga lan -2 716 -2916
Kassafliode fran finansieringsverksamheten -2 716 1684
Arets kassafléde -1735 1015
Likvida medel vid érets borjan 10 794 9779
Likvida medel vid érets slut 9059 10 794
Arets forindring -1735 1015

.
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NOTER TILL ARSREDOVISNING

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning K3. Principerna &r oforindrade fran foregdende ar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Viirderingsprinciper resultatrikning

Intikter

Bolaget genererar intiikter for tj4nster. Ersétiningen for dessa tjdnster periodiseras initialt,
inkluderas i forutbetalda intikter och intéiktsredovisas i den period da tjéinsten utfors.

Erséittning till anstiillda

Ersittningar till anstillda avser alla typer av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.

Foretagets erséttningar innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro och pension.
Redovisning sker i takt med intjénandet. Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

avser avgiftsbestiimda eller fsSrmansbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer

klassificeras planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala

eller informella, att betala ndgot ytterligare. Foretaget har inga 6vriga langfristiga ersittningar till anstillda.

Viirderingsprinciper balansriikningen

Materiella anliiggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver den fSrviintade nyttjandeperioden.
Byggnadskomponenter: 20-100 ar

Maskiner och installationer: 15-30 &r

Inventarier och fordon: 3-10 ar

Finansiella tiligdngar och skulder
Skulder viirderas till upplupet anskaffningsvirde och fordringar till det belopp som beréknas inflyta.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas for att generera hyresintiikter och/eller for virde-
stegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffhingsvirde, dvs pa samma sitt som vriga
materiella anlidggningstillgangar.

Forvaltningsfastigheter ingér i posten byggnader och mark samt pagdende byggnationer.
Hyresintikter och rorelsckostnader avseende forvaltningsfastigheter ingér i posterna

neltoomsdttning respektive externa kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestar av disponibla tillgodohavanden hos banker som litt kan omvandlas till ként
belopp och som inte ir utsatta for virdefluktuationer. Koncernkonto innehas via Astorps kommun.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt #r skattekostnaden for innevarande rikenskapsér som avser érets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell

skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen och nuvirdesberiknas. Uppskjuten skatt berdknas med hjélp av balansrikningsmetoden
pé samtliga temporéra skillnader dvs skillnader mellan de redovisade virdena for tillgangar och
skulder och deras skattemissiga virden samt skattemiissiga underskott. Féréindring av uppskjuten
skatt redovisas i resultatrikningen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat

pé hur foretaget forvintar sig att atervinna/reglera det redovisade virdet pa motsvarande tillgang/skuld.

Virdering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och regler som #r beslutade pa balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Fastigheternas bedomda marknadsvirde utgar frén virderingsverktyget Datscha samt en extern
viirdering av delar av fastighetsbesténdet som genomfordes 2023. Datscha tar héinsyn till bland annat
hyresnivéer, alder pé fastighet och drift- och underhallskostnader.

Marknadsvirde 2025-12-31 enligt Datscha: 446 625 tkr.

Kundfordringar vérderas till ett kassafléde som forvéntas inflyta, ddrmed gors en detaljerad
och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Arsredovisning 2025

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d bedémningen gors. Uppskattningar
och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer som under ridande omstéindigheter

anses vara rimliga, Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de redovisade virdena p tillgangar och skulder
som inte annars framgar tydligt frén andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar

och bedomningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

tkr 2025 2024
Not 2
Nettoomsiittning
Hyresintikter bostider 41 142 39246
Hyresintékter lokaler 4938 4730
Hyresintékter dvrigt 21 21
Hyresbortfall bostéder -284 -140
Hyresbortfall lokaler -435 -9
Hyresrabatt -519 =520
Ovriga ersitiningar tillval 807 749
Summa 45 670 44 076
Not 3
Externa kostnader
Material 2251 2206
Tjanster 9763 7876
El, vatten och renhéllning 6994 6592
Uppvirmning 4056 3524
Fastighetsskatt 1300 1289
Fastighetsforsikringar 712 625
Ovriga kostnader 2284 2392
Summa: 27 360 24503
Not 4
Revisionskostnader

I beloppet for tjanstekostnader ingar arvoden och kostnadserséttningar till revisor enligt foljande:
arvoden avseende revisionsuppdrag uppgar till 35 tkr inkl. moms (foreg. ar 33 tkr).
Inga arvoden for andra uppdrag, varken revisor eller lekmannarevisor, har utgtt for innevarande ar.
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tkr

Not 5

Inkop och forsiiljning mellan koncernforetag

Forsilining har skett inom kommunkoncernen med 7 317 tkr (foregaende ar 6 951 tkr).

Inkép har skett fran kommunkoncernen med 4 602 tkr (foregaende &r 4 726 tkr).

Finansiella kostnader har erlagts inom kommunkoncernen med 2 384 tkr (foregaende ar 3 580 tkr).

Not 6

Koncernuppgifter

Bolaget dr et heléigt dotterbolag till Bjérnekulla Fastighets AB (org nr 556482-1766) som i sin tur dgs av
Astorps kommun (org nr 212000-0936 med siite i Astorp). Koncernredovisning upprittas av moderbolaget.

Not 7
Personal 2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Miin 3 3
Totalt 4 4
Not 8§
Avskrivningar
Nedskrivning byggnad 0 0
Avskrivningar byggnader och markanliiggning 7792 7 875
Avskrivningar inventarier 459 470
Summa 8251 8344
Not 9
Riintekostnader
Réntekostnader till kommunkoncern 2384 3580
Ovriga riintekostnader 5011 7350
Summa 7394 10930
Not 10
Bokslutsdispositioner
Aterforing obeskattade reserver 0 0
Summa 0 0
Not 11
Skatt
Aktuell skatt 0 19
Justering fg ars skatt 0 9
Foréndring uppskjuten skatt =77 -1227
Summa =77 -1199
Avstimning effektiv skattesats 6% -138%
Redovisat resultat fore skatt 1299 -871
Skatt pa redovisat resultat 20,6% -268 179
Bokf6ringsmissiga avskrivningar pa byggnad (+) 1605 1601
Skatteeffekt nedskrivning (-) 0 -19
Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader () -56 -186
Utnyttjat underskott (-) -557 59
Skattemissiga avskrivningar byggnad (-) -1 588 -1718
Ej skattepliktiga intiikter (+) 3 6
Uppskjuten skatt (+/-) 168 -
Andrad skattesats - -
Aktiverat underskott (+/-) - "
Skatt pa ej avdragsgillt rintenetto 768 1276
Redovisad skatt 77 1199
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tkr

Not 12
Byggnader och mark

Byggnader och standardf®rbiittringar
Ingéende ackumulerat anskaffningsviirde

Nyanskaffning under éret

Avyttringar och utrangering
Omklassificering fran pagaende arbeten
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering

Ackumulerade avskrivningar

Nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Mark och markanliggningar
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde

Nyanskaffningar under aret

Avyttringar och utrangering
Omklassificering frin pagiende arbeten
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering

Ackumulerade avskrivningar

Brandfbrsikringsvirde
Taxeringsvirde
varav byggnadsviirde

delsumma

delsumma

delsumma

delsumma

delsumma

delsumma

Summa

13

2025

332336
191

0

6840
339367

-94 847
-6897

0

-101 744

-25459

-25 459

17 826

-345
17 481

30 447
0
0
0
30 447

3723
-550
0
4273

255 820
Fullviirde

323 876
242 401

Arsredovisning 2025

2024

326 744
5458
-240
375
332336

-87 992
-6 958
103
-94 847

-25 459

-25 459

18 171

-345
17 826

30 447
0
0
0
30 447

-3 151
=572
0
-3723

256 581
Fullvirde

326 660
245 554
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Not 13

Inventarier och fordon

Inventarier & fordon

Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under éret

Avyttringar och utrangering
Omklassificering fran pagaende arbeten

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde delsumma

Avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterforda avskrivningar pd avyttring och utrangering
Ackumulerade avskrivningar delsumma
Summa

Not 14

Pigiende byggnationer
Ingédende

Ink6p

Kostnadstoring
Omklassificering
Utgaende

Not 15
Fordringar pa koncernforetag
Fordringar pa Astorps Kommun
Fordringar pa Bjornekulla Fastighets AB
Summa

Not 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda leverantorsfakturor
Ovrigt
Summa

Not 17
Kassa och bank
Bolagets andel av Astorps kommuns koncernkonto
Summa
Checkrikningskredit
Beviljad outnyttjad koncernintern limit

Not 18
Aktiekapital
2 970 aktier 4 nominellt virde om 1 000 kr.

14

2025

9226

9226

-4 864
-459

-5324

3902

59209
9614

-6 840
61983

e @

515
22
537

9059
9059

2000

2970

Arsredovisning 2025

2024

9226

9226

-4 395
-470

-4 864

4361

57423
7619

-5 833
59209

454
40
494

Tl
(=3 =
~1 [~
o o
Eo

2000

2970

7
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Not 19

Vinstdisposition (kr)

Foljande balanserade vinst ska disponeras av arsstimma
Fran foregdende 4r balanserad vinst

Arets vinst

Balanserad vinst

Balanseras i ny rikning
Summa

Not 20
Obeskattade reserver

Avskrivning utéver plan
Summa

Not 21
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa

Not 22
Langfristiga skulder
Lingfristiga skulder kreditinstitut
Del av skuld som férfaller till
betaling senare 4n 5 ar efter balansdagen
Del av skuld som forfaller till
betalning 1-5 ar efter balansdagen
Summa
Langfristiga skulder inom kommunkoncernen
Astorps kommun
Del av skuld som forfaller till
betalning senare &n 5 ar efter balansdagen
Del av skuld som forfaller till
betalning 1-5 ar efier balansdagen
Summa

Not 23
Skulder inom kommunkoncernen

Skulder till Astorps kommun
Skulder till Bjérnekulla Fastighets AB

Summa

15

2025

35854 780 kr
1221373 kr
37076 153 kr

37076 153 kr

37076 153 kr

2025

=N

192 900
192 900

61616

7 665
69 280

3320
56

3376

Arsredovisning 2025

2024

< o

E
bt ot
N
W W

(=]

—
O
(O8]
1
<
<

193 700

63 532

7665
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Not 24
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen 16n och semestetlon
Forutbetalda hyror
Ovrigt
Summa

Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Uttagna fastighetsinteckningar
varav belanade fastighetsinteckn for skulder kreditinstitut

Borgen for Fastigo

124
218
4588
667

5599

91 335

40

Arsredovisning 2025

115
201
4338
903

5556

91335

43

16
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561 Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19
Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026-03-19

g . M.

Janet Norbick Marcus Moller
Ordforande

/7. y 2 2. &Q
g ,_-"J o~ é" '(r‘,r /ﬂf"?.&f‘ﬂ
Rickard Thomsson ny Sandberg
i egenskap av suppleant ‘

" Pl e ajive

Florian Bobocea Frida Sj
Verkstiillande direk

Vér revisionsberittelse har avgivits 2026-03-19

v /éc%cy
Thomas Hallberg ;

Auktoriserad revisor
Emnst & Young AB
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Kvidingebyggen, org.nr 556082-6561

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget
Kvidingebyggen for rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Aktiebolaget Kvidingebyggens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

31

H

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Aktiebolaget Kvidingebyggen enligt god revisorssed | Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utférts av en annan revisor
som I[&mnat en revisionsberéttelse daterad 20 mars 2025 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

11

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot
av detta,

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att rsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa riske
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamaélsenliga fér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n fér en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse foér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar |ampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dane
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av Aktiebolaget
Kvidingebyggen for rakenskapséaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Kvidingebyggen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dwrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande silt. Verkstallande
direkitren ska skéta den l6pande fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s@kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs
baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och d&r avsteg och dvertrédelser skulle ha s#rskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 19 mars 2026

Emst&Young AB - .
-/4' Lfelc
Thomas Hallberg

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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