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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktor for AB Kvidingebyggen (556082—6561) med site i
Astorp far hidrmed avge féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Styrelse

Styrelsen som utsetts av dgaren Bjornekulla Fastighets AB, ur dess styrelse som faststillts av

Astorps kommun, har under perioden haft foljande sammansttning;

Lennart Fredriksson (S)
Janet Norbeck (M)
Jacob Larsson (C)

Rolf Lundqvist (SD)
Joakim Sandberg (M)
Janet Norbeck (M)
Marcus Mdller (SD)
Ronny Sandberg (S)
Florian Bobocea (S)

Ersittare

Stig-Rune Thell (S)
Ann Strand Fransson (S)
Marcus Mdéller (SD)
Tony Wiklander (SD)
Per-Erik Holmén (L)
Henrik Danielsson (M)
Rickard Thomsson (SD)
Richard Mattsson (SD)
Johan Strand (S)
Alexander Persson (S)

Verkstillande direktor
Revisorer
Revisorer har under rdkenskapsaret varit;
Auktoriserad revisor
Lekmannarevisor utsedd av Astorps kommun

Suppleant for lekmannarevisor utsedd av
Astorps kommun

ordforande 2023-01-01 —2023-04-30
ordforande 2023-05-01 —2023-12-31
ledamot 2023-01-01 —2023-04-30
ledamot

ledamot 2023-01-01 — 2023-04-30
ledamot 2023-01-01 —2023-04-30
ledamot 2023-05-01 — 2023-12-31
ledamot 2023-05-01 —2023-12-31
ledamot 2023-05-01 — 2023-12-31

2023-01-01 —2023-04-30
2023-01-01 —2023-04-30
2023-01-01 —2023-04-30
2023-01-01 —2023-04-30
2023-01-01 —2023-04-30
2023-05-01 —2023-12-31
2023-05-01 —2023-12-31
2023-05-01 — 2023-12-31
2023-05-01 —2023-12-31
2023-05-01 — 2023-12-31

Frida Wallin

Martin Troedsson, PwC
Anders Wilhelmsson (S)

Nils Persson (KD)
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Visentliga forhdllanden, hiindelser och forindringar i verksamheten

For AB Kvidingebyggen har 2023 varit ett ar med kostnadsmedvetenhet men dndock
fortskridande i det stéindiga arbetet med att forebygga skador och genomfora 16pande
underhéllsatgiarder. Upphandlingen for fénster, dorrar och fasabyte pa Ormarstorpsgatan
pabdrjades i slutet av aret och pa fastigheten Illern 12 har en ny fjdrrvirmekulvert handlats
upp i1 samarbete med Nevel.

I &rets hyresforhandling blev resultatet infor 2024 hogre 4n tidigare och 6verenskommelsen
slutade pé en hdjning av varmhyran pa 4.95% och kallhyran pa 3%. Hyresgésterna har tagit
emot beskedet bra och foretaget kan pa ett bittre sétt mota de manga kostnads- och
taxeokningar vi sett under aret.

Som en del i maluppfyllnaden att ha en god livskvalitet i Astorp fortsitter arbetet och
forsdljningen av Bjornekulla As. Exploateringen av marken #r klar men i borjan av aret fick
forsdljningen en viss férsening nédr en mindre detaljplansdndring behévde goras. [ bérjan av
2024 siktas den nya detaljplanen sedermera ha vunnit laga kraft och da kommer arbetet med
forsédljning 1 gang pa nytt.

Kring malarbetet med kundndjdhet har KvB under aret forbiéttrat sig ytterligare och hela 91%
av hyresgésterna dr nu ’ndjda eller helt ndjda”. Mélet att 50% ska vara "helt néjda” naddes
néstan nér hela 45% svarade s&. Noterbart 4r dock att nér vi jaimf6r de bostadsbolag som
anvinder NKI-verktyget Livesteps nddde AB Kvidingebyggen topplacering i rankning
kundnéjdhet i denna kategori.

Under aret har bolaget arbetat aktivt med att ta emot bdde sommarjobbare och praktikanter
och detta kommer fortsitta dven nista &r i maluppfyllnaden kring att ge Astorpsborna
mojlighet att vixa.

Stillning resultat, ekonomisk kommentar och externa faktorer med paverkan pa
resultat

Resultatet for ar 2023 uppgar fore skatt och bokslutsdispositioner till -4 769 tkr. Resultatet har
paverkats negativt av den nedskrivning av fastigheten Kvidinge 16:46 som gjorts, exkluderat
nedskrivningen gor bolaget ett resultat om 231 tkr for skatt, ett resultat som ligger négot légre
4n budget.

Intiktssidan har paverkats positivt av den arliga hyreshgjningen som for 2023, efter
forhandling med hyresgéstféreningen, blev 4,4% f6r varmhyra och 1,95% for kallhyra. De
nybyggda markldgenheterna pa Soderdsvagen i Kvidinge har gett en helarseffekt men da
hyreshdjningen for resten av besténdet slog igenom forst 1 april ligger hyresintikterna négot
under budget. Under &ret har storre insatser i polisens lokaler samt véntsalen i stationshuset
genomforts, insatser som innebdr att vriga forvaltningsintédkter ligger Gver budget.

Energipriserna har 6kat avsevirt jamfort med tidigare &r, dock inte i samma takt som det
budgeterats for vilket lett till en positiv avvikelse. Bolagets fjarrvirmeleverantdr aviserade en
prishdjning om 39% per 2023-08-01 men dé detta 6verklagats och ligger for hantering hos
fjarrvirmendmnden har prish6jningen &nnu inte genomforts. Det som paverkat de externa
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kostnaderna negativt dr underhallskostnader som pé grund av ett flertal vattenldckor ligger
betydligt 6ver budget. For 2023 uppgér kostnaden f6r underhallsinsatser i bestandet till 6,4
miljoner kronor. Planerat underhéll i fastigheterna budgeteras i en tredrsplan och f6ljs
noggrant upp under ret, utdver det planerade underhéllet limnas dven utrymme for
oplanerade hindelser sdsom till exempel vattenskador som maéste atgérdas direkt. P4 grund av
det anstréingda ekonomiska léget har inga storre planerade underhéllsinsatser genomforts
under aret, dock har den trygghetsutredning som genomférdes i slutet av 2022 lett till att
insatser géllande utemilj6 och belysning prioriterats.

Personalkostnaderna har minskat jamfort med foregaende ar och ligger under budget beroende
pa att bolaget haft en anstilld mindre under den andra halvan av aret. Bolagets finansiella
kostnader har okat avsevirt, detta beror pa det allménna rénteldget. Nyupplaning om fem
miljoner kronor har genomf6rts avseende exploatering av omradet Bjornekulla As.

Utéver den ordinarie verksamheten paverkas arets resultat positivt av utbetalt elstdd om
895 000 kronor samt negativt av en nedskrivning av de nybyggda markldgenheterna i
Kvidinge om fem miljoner kronor.

Framtida utveckling och risker
Framtiden fér AB Kvidingebyggen innebér ett 16pande arbetet med att prioritera resurser fér

underhall kontra ekonomisk stabilitet. Vilka atgérder har hogsta prioritet och vad kan vi vinta
med? Bolaget har som uppgift att erbjuda bra bostéder, tryggt boende samt bra livskvalitet
och detta ska vi fortsétta med men ocksé ha en fungerande hyresdkning f6r vara hyresgéster i
en annars svar tid. Efterfrdgan pé véara hyreslagenheter 4r fortsatt hog och vi har i stort sett
inga vakanser. Aven nybyggnation av hyresritter Sverviges.

En da fortsatt intressant utveckling 4r den kommande byggnationen pa Bjoérnekulla As.
Genomforandetiden for omridet 4r sedan tidigare satt till mellan 2022 — 2030 men troligen
kommer detta bli forsenat till foljd av dagens osdkerhet kring byggnation av bostider. Tre av
de tidigare markégarna har alla begirt att fa tilltrddesdagen framflyttad.

Agarforhallande
AB Kvidingebyggen dgs till 100% av Bjornekulla Fastighets AB (org.nr. 556482—-1766) som 1

sin tur dr heligt av Astorps kommun (org.nr. 212000-0936).

Bolagets siite
Bolaget har sitt site i Astorps kommun, Skéne lén.

Verksamhet

AB Kvidingebyggen férvirvar fast egendom och tomtritt till fast egendom i syfte att uppfora
och forvalta hus med bostadsldgenheter, till hus kopplade afférslokaler och gemensamma
anordningar inom Astorps kommun. Bolaget ska frimja bostadsférsorjningen inom Astorps

kommun.
Organisationstillhdrighet

AB Kvidingebyggen dr organisatoriskt anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och
Sveriges Allménnytta.
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Forvaltningsform
Bolaget drivs foretrddesvis i egen forvaltning samt via tjénstekép fran andra koncernforetag,

vissa mindre delar utfors ocksa i entreprenadform. Ledningsfunktionen for bolaget hanteras
via tjénstekdp fran moderbolaget Bjérnekulla Fastighets AB.

Personal och sjukfranvaro
Korttidssjukfranvaron (1-59 dagar) i bolaget har under aret uppgétt till 1,17%, ingen

langtidsfranvaro har varit aktuell.

Forsidkringar
Bolagets fastighetsbestand &r fullvirdesforsdkrat via QBE Insurance och samtliga
motorfordon som dgs av bolaget dr forsidkrade via Protector.
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FLERARSJAMFORELSE 2023 2022 2021 2020 2019
Intikter (tkr) 44950 42355 36410 35927 33441
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 769 4 628 2340 -18421 273
Balansomslutning (tkr) 334373 331483 330311 308331 309 834
Bruttomarginal % 40,5% 35,4% 29,6% 9,8% 22,1%
(Resultat fore avskrivning i % av intikter)

Réntetdckningsgrad 5,3 2,6 3.1 -9.7 1,2
(Resultat efter avskrivning plus rinteintakter/rantekostnad)

Avkastning pa totalt kapital % 1,6% 2,2% 1,0% -0,1% 0,5%
(Resultat efter avskrivning plus rinteintakter/balansomslutning)

Kassalikviditet % 98,6% 102,9% 243,6% 239,1% 188,9%
(Omsittningstillgdngar minskat med lager/korta skulder)

Soliditet % 16,6% 172%  16,2% 16,3% 17,6%
(Eget kapital/balansomslutning)

Légenhetsvakanser i % 31/12 0 0 0 0 0

Forindring av

_eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat
2023-01-01 2970 592 10 659 39203 3702
Resultatdisposition
enligt beslut av
bolagsstimma 3702 -3702
Uppskrivningsfond 3970
Upplosning till f6ljd av
arets avskrivningar -201 201
Arets resultat -5 729
2023-12-31 2970 592 14 428 43 106 -5729
Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras av arsstimma:

Frén foregaende ar balanserad vinst 43 106 236 kronor
Arets forlust -5 729 275 kronor
Balanserat resultat 37 376 961 kronor

Styrelsens forslag till disposition

Balanseras i ny rdkning 37 376 961 kronor -
Summa 37 376 961 kronor s
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RESULTATRAKNING

thr 2023 2022
Rirelsens intiikter:

Nettoomsiittning Not 2 41 433 38 833
Ovriga rérelseintiikter 3518 3522
Summa rirelsens intikter 44950 42358
Rirelsens kostnader:

Externa kostnader Not3.4.5,6 -23 480 -23 867
Personalkosinader Not 7 -3 266 -3 509
Avskrivningar och nedskrivningar Not 8 -13 147 -7 675
Ovriga rirelsekostnader 0 0
Summa rirelsens kostnader -39894 35051
RORELSERESULTAT 5056 7304
Riinteintikter 301 135
Riintekostnader Not 9 -10 126 -2 812
Resultat efter finansiclla posier -4 769 4628
Bokslutsdispositioner Not 10 0 0
Resultat fore skatt -4769 4628
Skatt Not 11 -960 =926
Arets resultat -5729 3702
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BALANSRAKNING

tkr 2023 2022
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 258 760 261 289
Inventarier och fordon Not 13 4 831 5311
Pagaende byggnationer Not 14 57423 51617
Summa materiella anliiggningstillgingur 21014 318 216
Finansiella anliggningstillgnpar

Uppskjuten skattefordran 0 0
Summa finansiella anliggningstillgdngar 0 0
Summa anliiggningstillgdngar 321 004 318216
Omsiittningstillgangar

Varulager mm

Lager 300 334
Summa varulager 300 334
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1009 236
Fordringar inom koncernen Not 15 482 153
Kortfristiga fordringar 39 155
Skattefordran 1304 1360
Forutbetalda kostnader och

upplupna intéikter Not 16 446 423
Summa kortfristiga fordringar 3281 2326
Kassa och bank Not 17 9779 10 607
Summa omsitiningstillgingar 13 359 13267
SUMMA TILLGANGAR 334373 331483
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BALANSRAKNING

tkr 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital Not 18 2970 2970
Uppskrivningsfond 14 428 10 659
Reserviond 592 592
Summa bundet eget kapital 17990 14 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 43 106 39203
Arets resultat -5729 3702
Summa fritt eget kapital Not 19 37377 42905
Summa eget kapital 55365 57124
Obeskattade reserver Not 20 0 0
Avsiittningar

Uppskjutna skatteskulder Not 21 2958 H68
Skulder

Langfristiga skulder

Lénga skulder kreditinstitut Not 22 189 700 185 800
Langa skulder inom kommunkoncernen Not 22 73112 75029
Summa lingfristiga skulder 262 812, 260829
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 400 3478
Korta skulder inom kommunkoncernen Not 23 3773 3178
Kortfristig skuld till kreditinstitut 1200 1200
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 44 50
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 24 5822 4659
Summa kortfristiga skulder 13239 12:564
Summa skulder 276051 273393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334373 31 83
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KASSAFLODESANALYS

tkr 2023 2022
Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 5056 7304
Avskrivningar och nedskrivningar Not 8 13 147 7675
Realisationsforlust vid fors. av anl.tillgangar 0 0
Ej likvidpaverkande kostnader 0 0
Inbetalning rinta 301 135
Utbetalning réinta Not 9 -10 126 -2812
Betald skatt 0 0
Kassaflide frin den lGpande verksamheten

fore foriindring av révelsckapital 8378 12 303
Fordndring av rérelsekapital

Okning/minskning av varulager 34 -96
Okning/minskning av fordringar -2487 224
Okning/minskning av leverantorsskulder -1078 -690
Okning/minskning av Gvriga korta skulder 3283 352
Nettokassaflide frin dien lpandeverksamheten 83ty 12093
Investeringsverksamheten

Inbetalning for forsiljning av anldggningstillgangar 982 3747
Utbetalning for forviirv pagéende arbete -8 093 -19 580
Utbetalning for frviry i fastighet -3 832 -11422
Kassaflide frin investeringsverksambizten -1943 =27 235
Finansieringsverksamheten

Inbetalning for upptagna langfristiga 1an 5000 0
Utbetalning for amortering av langfristiga lan -3016 -3 116
Kassaflide fran finansievingsverksamheten 1 964 -3 116
Arets kassaflide -828 -18279
Likvida medel vid 4rets botjan 10 607 28 885
Likvida medel vid 4rets slut 9779 10 607
Arets forindring 428 =18 279
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NOTER TILL ARSREDOVISNING

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning K3. Principerna ér oféréndrade fran foregaende ar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Viirderingsprinciper resultatrikning

Intiikter

Bolaget genererar intékter fOr tjénster. Ersdttningen for dessa tjénster periodiseras initialt,
inkluderas i forutbetalda intékter och intéktsredovisas i den period da tjansten utfGrs.

Ersiittning till anstiillda

Ersittningar till anstéllda avser alla typer av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda.

Foretagets ersittningar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och pension.
Redovisning sker i takt med intjénandet. Ersittningar till anstillda efter avslutad anstéllning

avser avgifisbestdmda eller forménsbestdmda pensionsplaner. Som avgifisbestimda planer

klassificeras planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala

eller informella, att betala nagot ytterligare. Foretaget har inga 6vriga langfristiga ersittningar till anstillda,

Viirderingsprinciper balansriikningen
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffhingsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Byggnadskomponenter: 20-100 &r

Maskiner och installationer: 15-30 ar

Inventarier och fordon: 3-10 ar

Finansiella tillgiangar och skulder
Skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde och fordringar till det belopp som berdknas inflyta.

Firvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas for att generera hyresintékter och/eller for varde-
stegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, dvs pd samma sitt som 6vriga
materiella anldggningstillgdngar.

Forvaltningsfastigheter ingdr i posten byggnader och mark samt pdgdende byggnationer.
Hyresintiikter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna

nettoomsdtining respektive externa kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestér av disponibla tillgodohavanden hos banker som létt kan omvandlas till ként
belopp och som inte #r utsatta for virdefluktuationer. Koncernkonto innehas via Astorps kommun.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt &r skattekostnaden for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell

skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen och nuvérdesberiknas. Uppskjuten skatt beriknas med hjilp av balansrikningsmetoden
pé samtliga temporéra skillnader dvs skillnader mellan de redovisade virdena for tillgangar och
skulder och deras skatteméssiga virden samt skatteméssiga underskott. Férédndring av uppskjuten

skatt redovisas i resultatrdkningen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat

pé hur foretaget forviintar sig att atervinna/reglera det redovisade védrdet pa motsvarande tillgang/skuld.
Virdering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och regler som &r beslutade pa balansdagen.

Uppskattningar och bedémningar

Fastigheternas bedémda marknadsvirde utgar frén virderingsverktyget Datscha samt en extern
virdering av delar av fastighetsbestédndet som genomfordes 2023, Datscha tar hansyn till bland annat
hyresnivaer, &lder pa fastighet och drift- och underhéllskostnader.

Marknadsvirde 2023-12-31 enligt Datscha: 398 098 tkr.

Kundfordringar vérderas till ett kassaflode som forvintas inflyta, ddrmed gors en detaljerad
och objektiv genomgéng av alla utestaende belopp pé balansdagen.

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta p4 ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar
och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer som under radande omsténdigheter

anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds for att bedéma de redovisade virdena pa tillgéngar och skulder
som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar

och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses §ver regelbundet.

tkr 2023
Not 2
Nettoomsiittning
Hyresintikter bostdder 37377
Hyresintiikter lokaler 4535
Hyresintikter 6vrigt 21
Hyresbortfall bostider -469
Hyresbortfall lokaler 9
Hyresrabatt -522
Ovriga ersittningar tillval 499
Summa 41 433
Not 3
Externa kostnader
Material 1 442
Tjénster 10113
El, vatten och renhallning 5714
Uppvirmning 2911
Fastighetsskatt 1150
Fastighetsforsikringar 576
Ovriga kostnader 1574
Summa: 23 480
Not 4
Revisionskostnader

1 beloppet for tjanstekostnader ingér arvoden och kostnadsersittningar till revisor enligt foljande:
arvoden avseende revisionsuppdrag uppgér till 33 tkr inkl. moms (foreg. ar 30 tkr).
Arvoden for andra uppdrag, varken revisor eller lekmannarevisor, har utgatt for innevarande é&r.
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35172
4199
39
-398

-523
353
38 833

2933
10 461
4829
2328
1092
511
1713

23 867
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tkr

Not 5
Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2023

Forséljning har skett inom kommunkoncernen med 7 756 tkr (foregaende ar 6 792 tkr).
Ink6p har skett fran kommunkoncernen med 11 157 tkr (féregdende ér 4 835 tkr).

Finansiella kostnader har erlagts inom kommunkoncernen med 3 462 tkr (foregaende ar 1 377 tkr).

Not 6
Koncernuppgifter

Bolaget ér ett helégt dotterbolag till Bjornekulla Fastighets AB (org nr 556482-1766) som i sin tur dgs av

Arsredovisning 2023

2022

Astorps kommun (org nr 212000-0936 med siite i Astorp). Koncernredovisning upprittas av moderbolaget.

Not 7

Personal

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Min

Totalt

Not 8
Avskrivningar
Nedskrivning byggnad
Avskrivningar byggnader och markanléiggning
Avskrivningar inventarier
Summa
Not 9
Riintekostnader

Rintekostnader till kommunkoncern
Ovriga riintekostnader
Summa

Not 10
Bokslutsdispositioner

Aterforing obeskattade reserver
Summa

Not 11
Skatt
Aktuell skatt
Justering {g ars skatt
Foriindring uppskjuten skatt
Summa

Avstimning effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 20,6%
Bokforingsmiissiga avskrivningar pa byggnad (+)
Skatteeffekt nedskrivning (-)

Ovriga ej avdragsgilla kostnader ()
Utnyttjat underskott (-)

Skatteméssiga avskrivningar byggnad (-)
Ej skattepliktiga intikter (+)

Uppskjuten skatt (+/-)

Andrad skattesats

Aktiverat underskott (+/-)

Skatt pa ej avdragsgillt rdntenetto
Redovisad skatt

13

B (W =

5000
7 668
480
13 147

3462
6 664
10 126

Sle

-960
-960

20%

-4 769
982

-1030

w W N

7241
435
7675

1377
1434
2 812

[N

926
-926

20%

4628
953
1492

31
-2 760
-926
41
1811

926
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

tkr

Not 12
Byggnader och mark

Byggnader och standardfSrbiittringar
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Nyanskaffning under aret

Avyttringar och utrangering

Omklassificering fran pagaende arbeten

Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde delsumma

Avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering
Ackumulerade avskrivningar delsumma

Nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar delsumma

Uppskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar delsumma

Mark och markanliggningar
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéirde

Nyanskaffningar under éret

Avyttringar och utrangering

Omklassificering fran pagaende arbeten

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde delsumma

Avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering

Ackumulerade avskrivningar delsumma
Summa

Brandforsakringsvirde

Taxeringsvirde

varav byggnadsvirde

14

2023

326 514
230

0

0

326 744

-81 074
-6 918

-87 992

-20 459
-5 000
-25 459

13 425
5000
254
18171

2656
-496
0
-3151

258 760
Fullvirde

309 010
238 045

Arsredovisning 2023

2022

281 156
27 367
0
17990
326 514

-74 099
-6 975

-81 074

-20 459

-20 459

13678

=254
13 425

22 704
3449
-616

9
25538

-2217
-439

0

-2 656

261 289

Fullvirde
288 111
220 066
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AB Kvidingebyggen Arsredovisning 2023
Organisationsnr 556082-6561

tkr 2023 2022

Not 13
Inventarier och fordon
Inventarier & fordon

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 9226 14 427
Nyanskaffhingar under aret 0 540
Avyttringar och utrangering 0 -5741
Omklassificering fran pigéende arbeten 0 0
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde delsumma 9226 9226

Avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3915 -3 907

Arets avskrivningar -480 -435

Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering 0 426

Ackumulerade avskrivningar delsumma -4 395 -3915
Summa 4 831 5311

Not 14

Pigiende byggnationer

Ingaende 51617 67 354

Inkop 8093 19 580

Kostnadsf6ring -73 -1 838

Omklassificering -2214 -33 480

Utgdende 57 423 51617

Not 15

Fordringar p4 koncernforetag

Fordringar pa Astorps Kommun 42 146

Fordringar pa Bj6rnekulla Fastighets AB 440 7
Summa 482 153

Not 16

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda leverantorsfakturor 446 405

Ovrigt 0 18
Summa 446 423

Not 17

Kassa och bank

Bankkonto Nordea 0 70

Bolagets andel av Astorps kommuns koncernkonto 9779 10537
Summa 9779 10 607

Checkrikningskredit

Beviljad outnyttjad koncernintern limit 2 000 2000

Not 18

Alktiekapital

2 970 aktier 4 nominellt virde om 1 000 kr. 2970 2970
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

Not 19

Vinstdisposition (kr)

Féljande balanserade vinst ska disponeras av arsstimma
Fran foregéende ar balanserad vinst

Arets forlust

Balanserad vinst

Balanseras i ny rikning
Summa

Not 20
Obeskattade reserver

Avskrivning utdver plan
Summa

Not 21
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa

Not 22
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder kreditinstitut
Del av skuld som forfaller till
betalning senare #n 5 ar efter balansdagen
Del av skuld som forfaller till
betalning 1-5 ér efter balansdagen
Summa
Langfristiga skulder inom kommunkoncernen
Astorps kommun
Del av skuld som forfaller till
betalning senare #n 5 ar efter balansdagen
Del av skuld som forfaller till
betalning 1-5 ér efter balansdagen
Summa

Not 23
Skulder inom kommunkoncernen

Skulder till Astorps kommun
Skulder till Bjornekulla Fastighets AB

Summa

2023

43 106 236 kr
-5729 275 kr
37376 961 kr

37 376 961 kr

37 376 961 kr

2023

S Ie

189 700
189 700

3759
15

3773

Arsredovisning 2023

2022

[ (-

965
965

3178

3178
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

Not 24
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen 16n och semesterlon
Forutbetalda hyror
Ovrigt
Summa

Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Uttagna fastighetsinteckningar
varay beldnade fastighetsinteckn for skulder kreditinstitut

Borgen for Fastigo

113

191
3965
1552

5822

91335

46

Arsredovisning 2023

136
241
3401
880

4659

91335

46

17
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Astorp 2024- O -~12.S

J anet Norbeck Marcus Moller

Ordﬁ)rande\/

Rolf Lundqvist

ida Wallin
rkstillande direktor

Martin Troedsson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Kvidingebyggen, org.nr 556082-6561
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Kvidingebyggen for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Kvidingebyggens finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB
Kvidingebyggen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Kvidingebyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och de verkstillande direktorernas ansvar

Det &r styrelsen och de verkstéllande direktérerna som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och de verkstallande direktérerna ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och de verkstallande direktérerna fér beddémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och de verkstallande direktérerna avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &ringen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet cm en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag cch
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och de verkstallande
direktérernas fdrvaltning fér AB Kvidingebyggen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och de verkstallande direktérerna ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Kvidingebyggen enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och de verkstillande direktérernas ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeladgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sé&tt. De verkstallande direktdrerna ska skéta den |dpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fuligéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller de
verkstallande direktérerna i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéattelsen.

Kristianstad den  §/5™ 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers A

Martin Troedsson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorn 2024-04-15
i AB Kvidingebyggen,
Astorps kommun

Till arsstamman i
AB Kvidingebyggen
organisationsnummer 556082-6561

Till fullméktige i Astorps kommun

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullmaktige i Astorps kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Kvidingebyggens verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller fér verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt och om bolagets interna kontroll ar tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge
rimlig grund fér bedémning och provning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande siitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Astorp 2024-04-15
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Arlders Wilhelmsson

Lekmannarevisor



